WIR ERGREIFEN
PARTEI FUR

MIETER:INNEN.

Ausverkauf von Grund und Boden stoppen.
Mehr gemeinnutzige Wohnungen.
Mietschutz statt Profitmaximierung.

Bestehende Instrumente konsequent anwenden.

Wir ergreifen Partei. Da, wo es uns braucht.
Fir die Menschen. Fiir die Zukunft. Fir dich.



Die Mieten im Kanton Zurich sind in den letzten 20 Jahren um rund 50 Prozent gestie-
gen - und zwar nicht nur in den Stadten. Auch im Limmattal, im Glatttal und anderen
Wachstumsregionen wird bezahlbarer Wohnraum immer knapper.

Angefeuert wird diese Entwicklung durch Immobilienkonzerne, die immer mehr Grundsti-
cke und Liegenschaften aufkaufen und sich immer schamloser auf Kosten ihrer Mieter:innen
bereichern. Wir mussen gemeinsam daflir sorgen, dass nicht bald der halbe Kanton ZUrich
den Immobilienkonzernen gehort!

Dafur setzen wir an vier zentralen Punkten an:

AUSVERKAUF VON GRUND UND BODEN STOPPEN

Kanton und Gemeinden sollen ihr Land nicht mehr an Immobilienkonzerne verscher-
beln, sondern es stattdessen im Baurecht an gemeinnutzige Bautrager wie Genossen-
schaften abgeben. Mit einem kommunalen Vorkaufsrecht wollen wir Stadten und Ge-
meinden zudem ermadglichen, einfacher Land zuriickzukaufen und so der Spekulation
und Renditemaximierung der Immobilienkonzerne zu entziehen.

1) LANDVERKAUFE STOPPEN

Heute verscherbeln Kanton und Gemeinden ihre Grundstlcke und Immobilien viel zu oft
einfach an den Meistbietenden. Damit heizen sie das Problem der steigenden Mieten selbst
noch weiter an. Fur die SP ist klar, dass Kanton und Gemeinden kein Land mehr verkaufen
sollen. Stattdessen soll das Land im Baurecht an gemeinnUtzige Wohnbautrager wie Genos-
senschaften gehen, die darauf bezahlbare Wohnungen erstellen.

2) INITIATIVE FUR EIN KOMMUNALES VORKAUFSRECHT

Bei vielen Transaktionen von Liegenschaften haben Stadte und Gemeinden heute nicht ein-
mal eine theoretische Chance zum Mitbieten, da kein offenes Bieterverfahren stattfindet. Mit
einer kantonalen Volksinitiative wollen wir deshalb die gesetzlichen Grundlagen fur die Ein-
fuhrung kommunaler Vorkaufsrechte schaffen. Damit kdbnnen Stadte und Gemeinden bei
grossen Immobilienverkaufen von einem Vorkaufsrecht zum vereinbarten Kaufpreis Ge-
brauch machen. Verkaufe innerhalb der Familie, fUr selbstbewohntes Eigentum und gewerb-
liche Nachfolgeregelungen sind vom Vorkaufsrecht ausgenommen.



MEHR GEMEINNUTZIGE WOHNUNGEN

Gemeinnutziger Wohnungsbau ist das beste Mittel gegen iibermassige Profite mit un-
serem Boden. Doch die Nachfrage nach gemeinniitzigen Wohnungen iibersteigt das
Angebot bei weitem. Damit die gemeinniitzigen Bautrager diese Nachfrage besser de-
cken konnen, sollen Stadte und Gemeinden sie mit der Abgabe von Land im Baurecht,
Birgschaften oder zinsgiinstigen Darlehen unterstiitzen.

3) MINDESTANTEILE FUR GEMEINNUTZIGEN WOHNRAUM

Wir setzen uns daflr ein, dass moglichst viele Stadte und Gemeinden verbindliche Ziele flr
den Anteil gemeinnutziger Wohnungen festlegen und diese auch umsetzen.

4) LAND IM BAURECHT AN GEMEINNUTZIGE WOHNBAUTRAGER ABGEBEN

Damit sichern wir das Prinzip der Gemeinnutzigkeit und langfristig zahlbare Mieten. Zudem
ermoglichen wir den Gemeinden ein gutes Geschaft: Die Baurechtszinsen sind eine risiko-
freie und sichere Einnahmequelle. Und die Wertsteigerungen auf Immobilien und Boden
bleiben erst noch im Volksvermogen.

5) WOHNBAUFORDERUNGSVERORDNUNG ANPASSEN

Die Kriterien fur die Férderung von subventionierten Wohnungen sind noch auf dem Niveau
der 1990er-Jahre. Wegen der seither stark gestiegenen Bodenpreise ist es fir gemeinnut-
zige Wohnbautrager immer schwieriger, diese Kriterien zu erfullen. Deshalb soll in den Be-
rechnungen fur subventionierte Wohnungen den gestiegen Bodenpreisen im Verhéaltnis zu
den Gestehungskosten Rechnung getragen werden. Zudem muss der klassische Familien-
begriff fur subventionierte Wohnungen erweitert werden.

6) MEHR BEZAHLBARE ALTERSWOHNUNGEN

Aufgrund fehlender bezahlbarer Alterswohnungen im Kanton Zirich werden viele altere
Menschen praktisch dazu gezwungen ins Altersheim zu gehen, obwohl sie noch selbstbe-
stimmt in der eigenen Wohnung leben konnten. Die SP fordert, dass der Kanton in diesem
Bereich endlich Verantwortung Ubernimmt und die Gemeinden dabei unterstttzt bis 2040
mindestens 6’000 neue gemeinnutzige Alterswohnungen zu realisieren.



MIETSCHUTZ STATT PROFITMAXIMIERUNG

Um Mietexplosionen nach Sanierungen oder Ersatzneubauten zu verhindern, braucht
Zirich eine Renditebremse nach dem Vorbild der Kantone Genf und Basel-Stadt. Bei
energetischen Sanierungen muss zudem sichergestellt werden, dass Férdergelder
nicht fur Leerkiindigungen und Profitmaximierung missbraucht werden.

7) PERIODISCHE REVISIONSPFLICHT DER RENDITE AUF MIETEINNAHMEN

Schweizweit sind die Mietpreise in den letzten flinfzehn Jahren Uber einen Drittel starker
angestiegen als gesetzlich zugelassen. Allein im Jahr 2021 wurden so mehr als 10 Milliarden
Franken von den Miethaushalten zu den Immobilieneigentumern umverteilt — rund 380 Fran-
ken pro Haushalt und Monat. Um illegal Uberhdhte Mieten zu stoppen, fordert die SP auf
Bundesebene eine periodische Revisionspflicht der Renditen auf Mieteinnahmen bei
Wohnimmobilien.

8) WOHNSCHUTZ STATT LEERKUNDIGUNGEN UND GENTRIFIZIERUNG

In den Kantonen Genf und Basel-Stadt gibt es bereits Instrumente, mit welchen eine Miet-
zinsexplosion nach Ersatzneubauten und Renovationen gebremst werden kann. Eine ana-
loge Regelung braucht es auch im Kanton Zurich, um bezahlbaren Wohnraum zu erhalten
und Uberrissene Mietpreiserndhungen zu verbieten. Mieterhdhungen sollen nur noch mog-
lich sein, um einen Teil der Investitionskosten zu decken - nicht aber um einem Immobilien-
konzern eine exorbitante Rendite zu finanzieren. Die Bewohner:innen werden so vor Vertrei-
bung und Gentrifizierung geschutzt.

9) KEINE FORDERGELDER FUR LEERKUNDIGUNGEN

Der Gebaudebereich ist flr mehr als einen Drittel unseres CO2-Ausstosses verantwortlich.
Aus diesem Grund mussen in den néchsten Jahren grosse Sanierungsarbeiten erfolgen:
Dreckige Ol- und Gasheizungen missen durch ékologische Heizungssysteme ersetzt und
Gebaude neu gedammt werden. Fur die SP ist klar, dass der 6kologische Umbau nicht auf
Kosten der Mieter:innen geschehen darf. Deshalb setzen wir uns auf allen Ebenen daflr ein,
dass Finanzierungshilfen an soziale Bedingungen geknupft werden.



BESTEHENDE INSTRUMENTE KONSEQUENT ANWENDEN

Dank dem Einsatz der SP im Kantonsrat haben Gemeinden im Kanton Zirich mittler-
weile die Moglichkeit, bei Mehrausnutzungen einen Mindestanteil an preisglinstigem
Wohnraum festzulegen sowie einen Mehrwertausgleich bei Auf- und Umzonungen
einzufihren. Diese neuen Instrumente miissen nun auch konsequent angewendet
werden.

10) MINDESTENS 50 PROZENT GEMEINNUTZIGE WOHNUNGEN
BEI MEHRAUSNUTZUNGEN

Der Artikel 49b PBG (Planungs- und Baugesetz des Kantons ZUrich) ermoglicht den Ge-
meinden, auf Ein- und Aufzonungen (Zonenanderungen) sowie auf der gesteigerten Ausnut-
zung im Rahmen von Sonderbauvorschriften einen Mindestanteil an preis-gtinstigem Wohn-
raum festzulegen. Diese Regelung geht auf eine kantonale Initiative der SP und der Wohn-
baugenossenschaften zurlick. In der Umsetzung fordern wir nun bei grosseren Parzellen in
den Stadten und Gemeinden einen Mindestanteil von 50 Prozent preisgtinstigen Wohnun-
gen auf die Mehrausnutzung. So nehmen wir auch die Immobilienkonzerne in die Verant-
wortung, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

11) MEHRWERTAUSGLEICH: PLANUNGSGEWINNE GEHOREN
DER ALLGEMEINHEIT

Die SP setzt sich daflr ein, dass alle Gemeinden im Kanton Zurich einen méglichst hohen
kommunalen Mehrwertausgleich einfihren. Bei Auf- und Umzonungen erhalten sie so einen
angemessenen Anteil der Wertsteigerung eines Grundstlicks, die nur aufgrund der Auf- oder
Umzonung uberhaupt zu Stande kam (z.B., weil man darauf neu Wohnungen oder héher
bauen darf). Denn dabei entstehen bei Immobilienkonzernen schlicht Profite ohne Leistung.
Mit dem Geld aus dem kommunalen Mehrwertausgleich kénnen die Gemeinden einen Teil
der hohen Infrastrukturkosten flir Strassen, OV-Haltestellen oder zusétzlichen Schulraum de-
cken, die durch die Bebauung des Grundstlcks anfallen.



